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ROMANIA
JUDETUL ALBA

COMUNA SANCEL _
Nr..4215. /%9.G6. 2020

CAIET DE SARCINI

PRIVIND INCHIRIEREA PRIN LICITATIE PUBLICA A BUNULUI CLADIRE

MAGAZIE DE CEREALE AFLATA IN PROPRIETATEA PUBLICA A COMUNEI
SANCEL

-CLADIRE MAGAZIE DE CEREALE in suprafatd de 344 mp, construiti din caramidd, cu o
singura incapere, cu destinatie de depozitare , amplasati in Sancel, str.M.Eminescu nr.101,

Judetul Alba

CUPRINS:

1.-Datele de identificare ale Institutiei care inchiriazd procedura de licitatie:
-U.A.T. COMUNA SANCEL , cu sediul in Sancel, str.M.Eminescu nr.70,judetul Alba

2.Descrierea bunului care face obiectul inchirierii:

Bunul imobil cu denumirea Cladire Magazie de cereale Sincel are o suprafatd de 344
mp, este amplasat in localitatea Sancel, str.M.Eminescu nr.101 , apartindnd domeniului public al
comunei Sancel —conform Anexei 65-Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al
comunei Sancel , la HG nr.974/2002-atestarea domeniului public al judetului Alba , precum si al
municipiilor, oragelor §i comunelor din judetul Alba, publicat in Monitorul Oficial nr.
701/25.09.2002.

Cladirea a fost edificata in perioada anilor 1970 cu infrastructura de rezistentd din
fundatii din beton continue sub ziduri,suprastructurd din zidirie din c#rdmidd ,planseu din
lemn, acoperis sarpanti din lemn cu invelitoare de tigle, inchideri si compartimentéri —zidarie din
caramidi, , cu regim de iniltime parter, cu racordare la electricitate, cu usa frontald si ferestre de
aerisire, pardoseald din beton sclivisit, finisaje interioare si exterioare din tencuieli simple
varuite.

Amplasament: Cladirea este situatd in incinta curtii fostului CAP Sancel, cu acces din
str.M.Eminescu care se suprapune pe DJ 107.

3.Conditii de inchiriere si regimul de exploatare a bunului:

Obligatiile locatarului:
-si foloseascd pe toata durata inchirierii bunul imobil ca un bun proprietar, cu buné credinta si

potrivit destinatiei care rezultd din contract, purtdnd raspunderea pentru toate pagubele produse
din culpa sa.



-sd suporte pe toata durata cntractului, cheltuielile referitoare la utilititile consumate pentru
folosinta bunului inchiriat;
-sé efectueze lucrarile de reparatii curente ce cad in sarcina sa, conform legii;
-s@ plateasca chiria la termenele stipulate in contract:
-sd nu tulbure desfasurarea altor activitati desfasurate in cadrul incintei curtii fostului CAP
Sancel;
-sd raspundd pentru distrugerea totald sau partiald a bunului imobil inchiriat, care s-ar datora
culpei sale;
-sa permitd Locatorului sa controleze modul in care este utilizat bunul imobil inchiriat si starea
acestuia;
-sd nu aducd modificdri bunului imobil inchiriat decdt cu acordul prealabil , in scris, al
Locatorului §i cu respectarea legislatiei in vigoare, respectiv obtinerea autorizatiei de construire;
-sd nu schimbe destinatia imobilului fird acordul in scris al Locatorului;
-sd nu subinchirieze bunul inchiriat;
-sd restituie bunul imobil la expirarea/incetarea contractului , in starea in care l-a primit sau cu
imbunatatirile facute la acesta cu acceptul Locatorului;
-sd raspundd integral pentru deteriordrile aduse spatiului de catre persoanele care lucreazd in
spatiu inchiriat;
-sd instiinteze administratorul /proprietarul bunului imobil cu privire la orice atingere adusi
dreptului de administrare;
-sd respecte dispozitiile legale privind prevenirea si stingerea incendiilor, nomelor sanitare si de
protectie a mediului;
-sd obtind avizele si autorizatiile necesare desfasurarii activitatilor in cadrul bunului imobil
inchiriat cu respectarea legislatiei in vigoare;
-Locatarul( chiriagul) va utiliza, pe durata desfasurarii contractului de inchiriere,urmétoarele
bunuri:spatiul interior in suprafata de 344 mp si accesoriile acestuia (drum acces ) ce se va
consemna in procesul verbal de predare-primire;
-la incetarea contractului de inchiriere bunul imobil ce face obiectul inchirierii impreund cu
investitiile realizate la acesta , revin de plin drept si liber de sarcini Locatorului.
4.Obiectivele de ordin economic si social, dupi caz, urmairite de titularul dreptului de
proprietate:
-Obiectivele de ordine economic urmdrite de titularul dreptului de administrare constau in
exploatarea adecvatd a cladirii si atragerea de venituri la bugetul local.
S.Criteriul de selectie utilizat, respectiv pretul:
-Oferta cea mai avantajoasi din punct de vedere financiar.
-atribuirea contractului se va face dupa criteriul:pretul cel mai mare oferit pe mp.Pretul minim de
inchiriere al spatiului construit, in suprafata de 344 mp, este de 0,62 lei/mp/lund respectiv de
7,52 lei/mp/an iar chiria anuala pentru tot spatiul este de 2590 lei si cea lunara este de 216 lei.
asa cum reiese din Raportul de evaluare inregistrat sub nr. 1277/20.05.2020. intocmit de cétre
evaluatorul autorizat ANEVAR-EPI nr.18956 Draghita Adrian-Miron.
Pe langd chiria stabilita conform raportului de evaluare locatarul mai are obligatia de a platii
impozitul pe cladirea inchiriata conform prevederilor L.227/2015-privind Codul fiscal.
Chiria obtinuta ca urmare a inchirierii spatiului se colecteazi de citre locator ca venit la bugetul
local. Pentru intérzierile la plata se percep penalititi de 0,1% pe zi calendaristica.
6.Cerintele(documentele necesare) privind calificarea ofertantilor:

Documentele necesare participirii:
1)-Pentru persoane juridice:
-Scrisoare de inaintare-Formularul 1
-informatii generale despre ofertant-Formularul F2
-declaratia privind situatia candidatului/ofertantutui —~Formularul F3
-declaratie privind calitatea de participare la procedura —Formularul F4
-acord de asociere in vederea participérii la procedura(daca este cazul)-Formularul 5



-oferta financiara-Formualrul F6
-declaratie pe proprie raspundere a ofertantului c¢a nu se afla in litigiu cu titularul dreptului

de proprietate-Formularul F7
-dovada constituirii garantiei de participare la licitatie(copie de pe chitanta sau ordinul de plata
vizat de banca, reprezentdnd achitarea garantiei de participare;)
-dovada Inregistrérii la registrul comertului
-Certificate de sarcini fiscale in termen de valabilitate;
-Statut/act constitutiv;
-Certificat constatator emis de oficiul registrului comertului;
-Contractul de inchiriere asumat;
-Cont bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie in termen de 5 zile de la
semnarea contractului de inchiriere de catre ofertantul castigator;
2)-Pentru persoane fizice autorizate:
-Scrisoare de inaintare-Formular 1
-Oferta financiard-Formularul F6
-Dovada constituirii garatiei de participare la licitatie(copie de pe chitanta sau ordinul de plata
vizat de banca, reprezentand achitarea garantiei de participare;
-Declaratie pe proprie raspundere a ofertantului ca nu se afli in litigiu cu titularul dreptului

de proprietate-Formularul F7,
-Copie act identitate
-Certificate de atestare fiscald valabil la data licitatiei emis de catre Directia Generala a
Finantelor Publice a judetului de resedinti a ofertantului, care sa ateste faptul ¢ ofertantul nu are
debite restante catre bugetul consolidat al statului;
Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei emis de catre Compartimentul/serviciul
impozite si taxe din cadrul Primariei localitarii de resedinta a ofertantului care sa ateste faptul ca
ofertantul nu are datorii catre bugetul local;
-Imputernicire pentru participare la licitatie —daca este cazul;
- Cont bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie in termen de 5 zile de la
semnarea contractului de inchiriere de catre ofertantul cAstigitor;
-Contractul de inchiriere asumat;
Pot participa la procedura prin licitatie publica persoanele juridice sau persoane fizice autorizate
care au ca obiect de activitate : agriclultura- depozitare cereale.
7. Destinatia bunurilor ce fac obiectul inchirierii:
Activitdtile desfasurate in spatiul ce urmeaza a fi inchiriat, vor fi potrivit destinatiei acestuia,
respectiv desfasurarea de activititi agricole si de depozitare produse agricole.
8:Interdictia subinchirierii sau cesionirii bunului imobil si sau a contractului de inchiriere:
Subinchirierea in tot sau in parte a bunului inchiriat sau cesiunea contractului de inchiriere unui
tert este interzisa.
9.Durata inchirierii, stabilita conform celor prevazute in referatul de oportunitate:

Perioada de inchiriere a spstiului este de de minim 5 ani si maxim 10 ani.
10.Posibilitati si conditiile prelungirii duratei contractului de inchiriere pe baza de act aditional.
Perioada de inchiriere a spatului este de minim 5 ani si maxim 10 ani, cu posibilitatea de
prelungire prin acte aditionale a doua perioade succesive , a perioadei pentru care s-a incheiat
initial contractul,Prelungirea contractului este permisi doar dacd sunt intrunite cumulativ
urmaétoarele conditii:
a)-locatarul a achitat chiria la termenele convenite, fara a avea intarzieri la plata;
b)-locatarul a respectat, fara exceptii, toate clauzele contractuale;
c)-locatarul nu este inregsitrat cu debite la bugetul de stat, la bugetul local,bugetul asigurarilor
sociale de stat;
d)-locatarul nu a fost santionat prin acte ale organelor abilitate sa controleze modul in care isi
desfasoara activitatea;
e)-locatarul nu se afla in procedura de dizolvare ori lichidare, dupa caz:



f)-locatarul nu se afla in procedura insolventei;
g)-locatarul prezinta dovada solvabilitatii;
h)-locatarul nu si-a modificat, pe parcursul derularii contractului de inchiriere, profilul/obiectul
de activitate in raport cu cel avut la data particioparii la procedura de licitatie privind inchirierea
spatiului;
La implinirea termenului de inchiriere, spatiile in cazul carora nu opereaza prelungirea
contractului prin act aditional, vor fi inchiriatre in conformitate cu prevederile prezentei
proceduri operationale privind inchirierea spatiilor din domeniul privat si publica al comunei si
cu dispozitiile legale in vigoare al data respectiva.
11.-Chiria minima stabiliti conform celor previizute de raportul de avaluare:

Pretul minim de inchiriere este de 0,62 lei/mp/luna si respectiv 7,52 lei/mp/an.
12.Clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere:
Locatiunea incetetaza prin:
-a)-Expirarea teremenului contractului, daca partile nu convin sa prelungeasca contractul prin act
aditional;
b)-Prin denuntarea unilaterala a uneia dintre parti, cu conditia notificarii prealabile cu 60 de zile;
¢)-Prin reziliere :
-cu acordul scris al ambelor parti:
-ca drept al locatorului prin neplata chiriei cu 60 de zile consecutive de la data emiterii facturii;
Ca drept al locatorului in caz de neexecutare sau de executare necorespunzitoare de catre locatar
a obligatiilor contractuale esentiale(plita la zi a chiriei, afectarea structurii de rezistenta a
cladirii schimbarea destinatiei spatiului inchiriat, clauza de subinchiriere) In acest caz locatorul
poate inceta furnizarea utilitdtilor necesare spatiuluii inchiriat iar contractul de inchiriere este
desfiintat de drept, neconditionat §i de indata, fird a mai fi necesard punerea in intarziere si fara
o alta formalitate prealabila,desfiintarea contractului facdndu-se in virtutea prezentului contract,
fara interventia justitiei.
d)-ca drept al Locatarului in caz de neexecutare sau executare necorespunzatoare de catre
Locator a obligatiilor contractuale.
e)-La disparitia .dintr-o cauzi de fortd majord , a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitétii
obiective a locatarului de a-1 exploata , prin renuntare, fara plata unei despagubiri.
13-Cuantumul garantiei de participare la licitatie, precum si conditiile pentru restituirea
sau executarea acesteia:
Garantia de participare se constituie de catre ofertant in scopul protejarii titularului dreptului de
proprietate fata de rsicul unui eventual comportament necorespunzator al acestuia pe toata
durata pana la incheierea contractului de inchiriere.
Valoarea garantiei de particpare este reprezentata de minimul chiriei lunare, respectiv 216 lei si
se depune la acsieria Primriri Sincel sau se constituie prin virament bancar.
Garantia de participare se constituie pentru perioada de valabilitate de 60 de zile.
In cazul constituirii garantiei prin virament bancar aceasta se vireaza in contul
deschis la Trezoreria Blaj.
Retinerea garantiei de participare la licitatie s eefectueazi atunci cand ofertantul se afld in
oricare din urmétoarele situatii:
-isi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;
-oferta sa fiind castigitoare , refuzi semnarea contractului de inchiriere in perioada de
valabilitate a ofertei;
Restituirea garantiei de participare se efectueaza dupa cum urmeaza:
-in cazul ofertantilor a ciror oferta nu a fost stabilita castigatoare, si se restituie dupa semnarea
contractului de inchiriere cu ofertantul céstigator.
14.Perioada de valabilitate a ofertei:
Perioada de valabilitate a ofertei este de 60 de zile.



15.-Obligativitatea revizuirii anuale a clauzelor contractuale, fara ca o astfel de revizuire sa
duci la stabilirea unor clauze dezavantajoase pentru locator.

Chiria va fi revizuita anual cu rata medie a inflatiei, fird ca o atare revizuire a trifului de
inchiriere sd conduci la stabilirea unor clauze dezavantajoase pentru Locator.
16.Garantia de buni executei a contractului.

in scopul garantirii indeplinirii intocmai a obligatiilor de plata achiriei precum si a
obligatiei de reparare a oricarui prejudiciu suferit de locator prin neindeplinirea sau indeplinirea
defectuoasa de catre locatar a obligatiilor contractuale, locatarul se obligd sa constituie o garantie
de bund executie in cuantum de 3 chirii lunare. Locatorul poate executa garantia de buna
executie fard nici o formalitate prealabila, in cazul in care locatarul nu isi indeplineste obligatiile
contractuale.

in cazul executarii garantiei de buna executie , locatarul are obligatia reconstituirii acesteia
la valoarea initiald , in termen de 15 zile de la data executirii , sub sanctiunea defiintdrii de plin
drept a contractului, fard punere in intrziere , fara alte formalitéti prealabile si fara interventia
instantei judecatoresti.Toate comisioanele si alte cheltuieli necesare executdrii garantiei de buni
executie se suportd de citre Locatar.
Restituirea garantiei de buna executie se efectueazi dupd cum urmeaza:
Primaria comunei Sancel va elibera/restitui garantia de buni executie in cel mult 14 zile de la
data facturii finale a chiriei, daci nu s-a ridicat pan la aceasti dati pretentii asupra ei.

Documentatia de atribuire se procurd de la Comparimentul achizitii publice din cadrul

primariei comunei Sancel la pretul de 50 lei/exemplar.

INTOCMIT
Conilier achizitii publice
iki Simona_-

AVIZAT
Consilier juridic:Ciungan Roxana-Alina

/w



INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

Calebdarul licitatiei:

1. Lansarea anuntului publicitar: O:Tls O:T, 202@

2.Documentele se pot procura gratuit/contra cost de la Comp. Achizitii din cadrul Primdriei
comunei Sdncel, str.M.Eminescu nr.70.

3.Licitatia pentru inchirierea bunului:Cladire magazie de cereale, in suprafata de 344 mp, va
avea loc in data de ..70:07:. 2020 . ora.. 1% .la sediul Primdariei Sancel,

str.MEmznes.cu. 70. 909 1o 09
4.Termenul limitd pentru depunerea ofertelor este ... 30-07‘ O<0.  ora.. . AL

La depunerea ofertelor se va proceda astfel:

Documentele de participare la licitarie se depun la Registratura Primariei Sdncel,
str.M. Eminescu nr.70.

Documentele de participare la licitatie vor fi redactate in limba romand si se depun intr-un
singur exemplar semnat si stampilat de cdtre ofertant.

Ofertantii trimit ofertele in doud plicuri, unul exterior si unul interior, care se inregistreazd in
ordinea primirii lor la registratura institutiei,precizdndu-se data si ora.

Plicul exterior trebuie sd fie marcat cu denumirea si adresa titularului dreptului de proprietate
al bunului imobil pentru care se organizeaza licitatia. Si cu inscriptial Anu se deschide inainte

de data D29 2ora.. U5 locaul...............~ siva indica bunul imobil pentru care
este depusd oferta.
Exemplu:

LICITATIA PENTRU INCHIRIEREA IMOBILULUI CLADIRE MAGAZIE DE CEREALE
, in suprafata de 344 mp, situata in Sancel, str.M.Eminescu nr.101. 60

A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE .20.0%:2030.0ra... 4.7

PENTRU PERSOANE JURIDICE:

PLICUL EXTERIOR va avea inscris pe el urmdtoarele:

"LICITATIA PENTRU INCHIRIEREA IMOBILULUI CLADIRE MAGAZIE DE
CEREALE , in suprafata de 344 mp, situata in Sancel, str.M.Eminescu 135101.
A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE .:29:2%:202Q.0RA... 41.C...

si
VA CONTINE:
-scrisoare de inaintare Formularul FI
-informatii generale despre ofertant-Formularul F2
-declaratie-Formularul F3
-declaratie-Formularul F4
-acord asociere(daca este cazul)-Formularul F5
-declaratie pe proprie raspundere —Formularul F7
-dovada constituirii garantiei de participarela licitatie(copie de pe citanta sau ordinul de
plata vizat de bancd, reprezentdnd achitarea garantiei de participare)
-dovada inregistradrii le registrul comertului
-certificat de sracini fiscale in termen de valabilitate-in original
-Statut si / sau act constitutiv (copie certificatd)
-certificat constatator emis de registrul comertului-in original
-contractul de inchiriere asumat



PLICUL INTERIOR-pe acesta se inscriu denumirea ofertantului si sediul social al acestuia
Acest plic va contine :Oferta financiara-Formularul 6

PENTRU PERSOANE FIZICE AUTORIZATE::
PLICUL EXTERIOR va avea inscris pe el urmdatoarele:

"LICITATIA PENTRU INCHIRIEREA IMOBILULUlI CLADIRE MAGAZIE DE
CEREALE , in suprafata de 344 mp, situata in Smrcef s{r M. Eminescu nr.101,
A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE .29:97.:.:224C., C.ORA.... %"

SI VA CONTINE:

-scrisoare de inaintare Formularul F1

-dovada constituirii garantiei de participarela licitatie(copie de pe citanta sau ordinul de
plata vizat de bancd, reprezentdnd achitarea garantiei de participare)

-declaratie pe proprie raspundere —Formularul F'7

-copie act identitate

-certificat de atestare fiscali valabil la data licitatiei emis de DGFP a judetului de
resedinta a ofertantului care sd ateste faptul cd ofertantul nu are debite restante cdtre bugetul
statului;

-certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei emis de Primdria de resedinta a
Judetului de resedinta a ofertantului care sd ateste faptul cd ofertantul nu are debite restante
catre bugetul local;

-imputernicire pentru participarea lalicitatie (daca este cazul)

-Cont bancar in car se va restitui garantia de participare la licitatie,

-contractul de inchiriere asumat.

Pe plicul interior: se inscriu numele si prenumele ofertantului, adresa de domiciliu/resedinta

Acest plic va contine oferta finasnciard: Formularul F6

INTOCMIT
Consilier achizitii publice
Csiki Simona

AVIZAT
Consilier juridic
Ciungan Roxana-Alina

-



U.A.T. COMUNA SANCEL
JUDETUL ALBA

CONTRACT DE INCHIRIERE
a bunurilor imoebile din domeniul public al comunei Sincel

Capitolul I
Partile contractante:
U.A.T. Comuna Sincel, cu sediul in Sancel, str.M.Eminescu nr.70, judetul Alba, C.U.L

deschis la Terezoreria Blaj, reprezentata prin..............cooveuniiniiniiniiiiiiiieiiieiennnnn,

avand functiade ................ in calitate de Locator,

si

cu sediul 1In

............................................................................................................

or......... inregistrata la  Registrul comertului - sub nr.................oeeee.l din data de

avand functia de ...........coiiiiiiiniiiin, , in calitate de

.......................................................

Locatar.

Capitolul I1

Obiectul contractului:

Art.1.

Locatorul se obligi sa asigure locatarului folosinta bunului imobil:Cliddire magazie cereale , in suprafats
de 344 mp , situat in Séancel, str.M.Eminescu nr.101, avind datele de identificare, dupid cum
urmeazd:cladire cu suprafata construitd la sol de 344 mp,fundatii din betor continue sub ziduri,zidirie
din cdrdmida, tencuiald interioara §i exterioara simpld, cu pereti zugraviti,planseu din lemn, pardoseala
de beton sclivisit , instalatie electrica, timplarie din lemn, acoperis cu sarpanta din lemn si invelitoare de
tigla.

Art.2.

Locatorul preda locatarului bunul imobil inchiriat ladatade ...........coovuvueeiinenineenann.
Predarea-primirea bunului imobil inchiriat se va consemna intr-un proces verbal de predare-primire
semnat de partitle contractante mentiondndu-se totodata starea fizici a imobilului , dotarile si utilititile
de care acesta beneficiaza in momentul predarii-primirii.Dupa primirea in folosinta a bunului inchiriat
locatarul nu mai poate formula obiectii cu privire la starea bunului imobil inchiriat.Predarea-primirea
bunului inchirioat se va face dupa constituirea garantiei de buna executie de catre locatar conform art.16.
Capitolul I11.

Scopul contractului:

Art.3.
(1)-Bunul inchiriat este dat in folosinta locatarului pentru urmatoarea

(2)Destinatia bunului inchiriat nu poate fi schimbati.

Cpitolul IV

Durata contractului

Artd4.

Prezentul contract vde inchiriare se incheie pe o perioada de........................ ani, cu incepere de la

datadesipandladatade ..o



Capitolul V
Posibilitatea si conditiile prelungirii contractului de inchiriere
Art.S.
Perioada de inchiriare a spatiului este de ......... ani cu posibilitatea de prelungire prin acte aditionale de
cu cel mult de doud ori durata initiald.Prelungirea contractului de inchiriere este permisi numai daci se
intrunesc cumulativ urmétoarele conditii:
a)-Locatarul a achitat chiria la termenele convenite, fara a avea intarzieri;
b)-Locatarul a respectat, fara exceptii, toate clauzele contractuale.
c¢)-Locatarul nu este inregistrat cu debite la bugetul de stat , bugetul local, bugetul asigurarilor
sociale etc.
d)-Locatarul nu a fost santionat vreodata prin acte ale organelor abilitate si controleze modul in
care 151 desfasoara activitate;
e)-Locatarul nu se afld in procedura de dizolvare ori lichidate, dupi caz;
f)-Locactarul nu se afld in procedura insolventei;
g)-Locatarul prezinta dovada solvabilitatii;
h)-Locatarul nu si-a modificat pe parcursul derularii contractului de inchiriere profilul/activitatea
in raport cu le avul la data participarii la procedura de licitatie privind inchirierea bunului
imobil.
La implinirea termenului de inchiriere spatiul in cazul caruia nu opereaza prelungirea contractului prin
act aditional va fi inchiriat in conformitate cu procedura de licitatie privind inchiriarea spatiilor din
domeniul public si privat al unitatilor administrative si cu dispozitiile legale in vigoare.
Capitolul VI
Pretul contractului si modalititile de plata
Art.6.
Pretul inchirierii-chiria este de ........... lei/mp respectiv.............eueu. lei/luna.
Art.7.
Chiria va fi revizuitd anual cu cel putin rata medie a inflatiei.
Art.8.
Sumele rezultate din inchirierea bunului se colecteaza de catre locator ca venit la bugetul local.
Art.9.
(1)-Plata chiriei se face lunar, in avans, la fiecare 30 ale lunii in curs pentru luna urmatoare.
(2)-Neplata chiriei la data stabilitd constituie o incalcare a prezentului contract, iar chiriagul datoreaza
penalititi de intarziere in cunatum de 0,1% idn suma datoratd pentru fiecare zi de intdrziere,calculate
incapand cu prima zi in care urmeazi aceleia in care suma a devenit eligibild, pdna la data platii
efective.Cuantumul penalititilor poate depisi valoarea sumei asupra careia sunt calculate.
(3)-Neplata chiriei pentru o perioada de 60 de zile consecutive agtrage desfiintarea pe deplin drept a
contractului, fird punere in intirziere, fara alte formalitapti prealabile si fard interventia instantelor
Jjudecatoresti, precum si obligarea chiriasului la plata de dune interese.
Capitolul VII
Drepturi si obligatii
VILI. Drepturile locatorului
Art.10.
Locatorul are dreptul:
a)- Sa primeascd chiria in conditiile si la termenele stabilite prin prezentul contract;
b)-Sé controleze executarea obligatiilor locatarului si respectarea conditiilot inchirierii avand dreptul si
constate, lunar sau ori de céte ori este nevoie si fara a stanjeni folosinta bunului de catre locatar, starea
integritatii bunului care face obiectul contractului si daca acesta este folosit potrivit destinatiei stabilite.
¢)-Sd denunte unilateral contractul cu conditia notificarii locatarului cu cel putin 60 de zile inaite de data
la care denuntarea urmeaza sd produci efecte juridice.
VII.2. Obligatiile locatorului:
Art.11
Locatorul se obliga:



a)-sd predea bunul imoil inchiriat , precum si toate accesoriile sale in starea coirespunzitoare destinatiei
in vederea carei a fost inchiriat,procesul verbal de predare primire face parte integranta din prezentul
contract

b)-sé garantez linistea si utila folosinta a bunului imobil inchiriat;

c)-sd verifice periodic modalitatea de respectare a obligatiilor chiriasului si daca bunul imobil inchiriat
este folosit conform destinatiei pentru care a fost inchiriat;

d)-sd depund toate diligentele pentru rezolvarea oricaror probleme aparute in derularea prezentului
contract;

VI1.3.0bligatiile locatarului

Art.12

Locatarul se obligi:

a)-sd intrebuinteze, pe toata durata inchirierii , bunul imoil ca un bun proprietar, cu buni credinta si
poytrivit destinatei care rezultd din contract, purtdnd raspunderea pentru toate pagubele produse din
culpa sa;

b)-sa suporte pe toata durata contractului cheltuielile referitoare la racordarea utilitatilor, respectiv
contravaloarea utilitatilor consumate pentru folosinta bunului inchiriat;

c)s-a execute la timp si in bune conditii lucririle de intretinere si reparatii curente si necesare in
vederea mantinerii bunului imobil inchiriat in starea in care a fost primit in momentul incheierii
contractului.

d)-sa plateasci chiria le termenul stipulat in contract;

¢)-sd raspundd pentru distrugerea totald sau partiald a bunului imobil inchiriat, care s-ar datora culpei
sale;

f)-sd permita locatorului sd controleze modul in care este utilizat bunul imoil inchiriat si starea acestuia,
la termenul stabilit in contract;

g)-sd nu aduca modificari bunului imobil inchiriat decit cu acordul prealabil , in scris, al locatorului si
cu respectarea legislatiei in vigoare privind autarizarea executarii lucrérilor de constructii.

h)-sa rsetituie bunul imobil inchiriat la expirarerea sau incetarea din orice cauzi a contractuui , in starea
in care l-a primit , confom procesului verbal de predare-primire .

1)-sd raspunda integral pentru deteriordrile aduse bunului imobil inchiriat de cétre persoanele aduse de
acesta in spatiu (lucritori, vizitatori etc.)

j)-sd execute la timp si in conditii  optime reparatiile locative curente de intretinere a bunului imobil
inchiriat , incusiv a instlatiilor accesorii acestuia care permit furnizarea utilitatilor;

k)-sd nu cedeze contractul si sa nu subinchirieze bunul imobil ce constituie obiectul prezentului contract;
I)-sd obtind avizel si autorizatiile necesare desfisurdrii activitatilor in cadrul bunului inchiriat, cu
respectarea legislatiei in vigoare.

VII.4.Drepturile locatarului

Art.13.
Locatarul are dreptul sd primeascd bunul inchiriat si accesoriile acestuia in stare corespunzitoare spre a

fi utilizat conform destinatiei stabilite prin prezentul contract.
Capitolul VIII
Raspunderea contractuali, penalitati si daune interese

Art.14.
Pentru nedndeplinirea sau indeplinirea necorespunzitoare a obligatiilor previzute in prezentul contract ,

se percep penalitdti de 0,1% pe zi calendaristica;,

Art.15.

Partea in culpd se obligéd si pliteascd despagubiri care si acopere integral paguba suferitd de cealaltd
parte pentru nerespectarea partiald sau totala ori pentru indeplinirea defectuoasi a clauzelor contractuale.
Capitolul IX

Garantia de buna executie a contractului

Art.16.

In scopul garantarii indeplinirii intocma a obligatiei contractuale de plata chiriei, precum si a obligatiei
de reparare a oricarui prejudiciu suferit de locator prin neindeplinirea sau indeplinirea defectioasd de



catre locatar a obligatiilor prevazute in contract, locatarul se obligd si constituie prin virament bancat
sau prin depunere la casieria institutiei, in termen de 5 zile de la incheierea contractului, o garantie de
bund executie in cuantum de 3(trei ) chirii lunare. Locatorul poate executa garantia de buna executie,fara
nici o formalitate prelabild, in cazul in care locatarul nu isi indeplineste obligatiile contractuale.

In cazul executarii garantiei de buna executioe , locatarul are obligatia reconstituirii acestia la valoare
initiald, in termen de 15 zile de la data executarii, sub santiunea desfiintarii de plin drept a contractului,
fara punere in intdrziere, fara alte formalitari prealabile si fard interbentia instantelor judecaoresti.Toate
comisioanele si spezele bancare precum si alte cheltueli necesare executarii garantiei de buna executie se
suportd de catre locatar.

Capitolul X

Rezlierea contractului

Art.17
Neexecutarea / excecutarea necorespunzitoare a obligatiilor asumate dde catre una dinntre parti da

dreptul celeilate parti lezate si ceara rezilierea contractului si sa pretindd daune-interese.reziliera na va
avea efect asupra obligatiilor deja scadente intre pérti.
Art.18.
In cazul in care s-a depédpsit termenul de plata a chiriei cu 60 de zile de la data scadentei sau in cazul
nerespectdrii unei alte obligatii asumate de lacatar, prezentul contract de sdesfiinteazd de drept, fara
punere in intarziere , fara alte formalitati si fara interventia vreunei instante de judecata, conform
prezentului contract.
Capitolul XI
Forta majora
Art.19
Prin fortd majord in sensul prezentului contract se intelege o impejurare externd cu carecter exceptional,
absolut imprevizibila si invincibila.
Partile vor fi exonerate de raspundere pentru neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzitoare a
prevederilor prezentului contract ca urmare a unor conditi de forta majora.
Partea afectat de un caz de forta majora are obligatia de a anunta respectivul caz in scris celeilalte pérti
imediat ce a luat la cunsostinta de producerea acesteia.
Forta majora se va proba prin documente eliberate de autoritatile si institutiile abilitate in acest sens in
cel mult 15 zile de la data producerii cazului de forta majora.
Forta majora suspenda executarea prezentului contract.
Partea afectata de un caz de forta majora are obligatia de a anunmta in scris celilate parti imediat de a
luat cunostinta despre incetarea cazului si de a relua imediat executarea contractului.
Partle vordepune toare diligentele pentriu prevenirea si/asu limiatrea efectelor cazurilro de forta majora.
Capitolul XII
Subinchirierea si cesiune
Art.20.
Subinchirierea s in tot sau in parte a bunului inchiriat sau cesiunea contractului de inchiriere unui tert,
este interzisa/
Capitolul XIII
Incetarea contractului
Art.21
Locatiunea inceteaza prin:
a)-La expirarea termenului contractual, daca partile nu convin prelungirea acestuia prin act
aditional
b)-prin denuntarea unilaterala a unei dintre pérti, cu conditia notificarii prealabile in 60 de zile
¢)-prin reziliere:
-prin acordul scris al ambelor parti:
-ca drept al locatorului pentru neplata chiriei de 60 de zile consecutiv de la momentul emiterii facturii;
~-ca drept al locatorului in caz de neexecutare sau executare necorespunzitoare de catre locatar a
obligatiilor contractuale esentiale(plata consumului la utilititi,afectarea structurii de rezistenta a



cladirii,schimbarea destinatiei spatiului inchiriat, clauza de subinchireire).In acest caz Locatorul poate
inceta furnizarea utilitatilor necesare spatiului inchiriat, iar contractul de inchiriere este desfiintat de
drept, neconditionat si de indata fird a mai fi necesara punerea in intariziee , fara o alta formalitate
prealabild si fara interventia insantei de judecata.

d)-ca drept al Locatarului in caz de nenexecutare sua executare necorespunzitoare de catre
locator a obligatiilor contractuale

e)-la disparitia , dintr-o cauza de forta majora a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitatii
obiective a locatarului de al- exploata , prin renuntare, fara plata unei despagubiri;
Capitolul XIV
Regimul bunurilor care fac ebiectul inchirierii
Art.22.
In derularea contractului de inchirire, locatarul va utiliza urmatoarele categorii de bunuri:

-spatiul in suprafata de 344 mp si accesoriilor acestuia, asa cum este mentionat in procesul
verbal de predare-primire
Art.23
a)-la incheireea perioadei de inchiriere , locatarul va preda spatiul in suprafata totala de 344 mp
impreuna cu imbunatatirile aduse si investitile realizate la acesta, care revin de drept gratuit si libere de
orice sarcini locatorului , la expirarea contractului de inchiriere
Capitolul XV
Litigii
Art.24
Orice litigiu izvorat din incheierea, executarea |, modificare, incetarea si interpretarea clauzelor
prezentului contract se vor solutiona pe cale amiabila, tar daca acest lucru nu este posibil, va fi supus
spre solutionare instanetlor de judecata competente.
Capitolul XVI
Dispozitii finale
Art.25
Legea aplicabila prezentului contract este legistalia in vigoare in Romania
Art.26.
Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act adistional semnat si stampilat de
ambele parti.
Art.27.
Orice modificare dintre parti trebuie expediata la adresele mentioate inCap.I prin scrisoare recomandata
cu confirmare de primire, prin curier sau prinfax, e-mail cu confirmarea expedierii acestuia.In situatia in
care comunicarea se face prin posta aceasta va fi considerata primita la data mentionata pe confirmarea
de primire, iar in cazul in care comuniarea se face prin mijloce alectronice aceasta va fi considerata
receptionata in a doua zi lucritoare de la data expedierii acesteia.
Art.28.

Prezentul contract s-aincheiat azi................. eemeeddasediul o

in 2 exemplare, céte unul pentru fiecare parte.

LOCATOR LOCATAR
UAT Com. Sancel




FORMULARUL FI

OPERATOR ECONOMIC
Sediu................. Creseeeteesenncanees Cereeeeresnncecns
NFeiiiiiiiiiiiinnnnnnnns Y U .

(denumirea autorititii contractante si adresa completa)

Ca urmare a anuntului de participare aparut in Ziarul................ ceeaeiiineias .
CU  RFeeeveveieseiissielifennnnnnncnininnnninnnnnnprivind  aplicarea procedurii  de

licitatie  pentru  atribuirea  contractului  de  inchiriere pentru  bunul

imobil................... e eeeieettiae ettt e ettesteteaeeennreeaneeennnaans ceerrernnaas Cheeieiennans
vd transmitem urmdtoarele:
1.Documentul.............. freeenensiieiteitiancenas seria/numdr/emitent privind garantia de

participare la licitatie in cunatumul si in Jorma stabilité de d-voastrd prin
documentatia de atribuire.
2.Coletul sigilat si marcat in mod vizibil contindnd:

a)-oferta

b)-documentele care insotesc oferta

Avem coonvingerea cd oferta noastri este conrespunzdtoare cerintelor.

Data completarii........... Ceettetenteienieeteiaretaerennaens
Cu stima,

(semnatura autorizati)



FORMULARUL F2-Informatii generale

OPERATOR ECONOMIC
RY 7/ 7
INFeiiierenainnnnsnnnne ettt eerrareereterneertearnnnen

......................................................................................

INFORMATII GENRALE:
LDenumire/numele. ... .. ..o
2.C0dul £ISCal. .. .

...................................................................................................

(in conformitate cu prevedrile din statut)
7.Birouri ale filialelor/sucursale lor,dacd este cazul..............ovvevveiveineiiii,

............................................................................................................

............................................................................................................

...................................................

(semnatura autorizata)



FORMULARUL F3

OPERATOR ECONOMIC
Sedit......cvueuvuunn.n... Ceerererireaeea Ceerrenreeanns
FA Y/ ceeeeees e
DECLARATIE
Subsemmatul.................... reprezentant legal/imputernicit
Al (denumirea operatorului economic) declar pe proprie raspundere,

sub sanctiunea excluderii din procedura de licitatie si sub sanctiunile aplicabile faptei de fals in acte
publice , ca In ultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotardre difinitivd a unei instante judecitoresti
pentru participarea la activitatile unei organizatii criminale,pentru coruptie, fraudi si/sau spilare de bani.
Subsemnatul ... declar ca informatiile furnizate sunt
complete §i corecte in fiecare detaliu si inteleg ca autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in
scopul verificarii si confirmarii declaratiilor, orice documente doveditoare de care dispun.
Subsemmnatul............ooooi reprezentant
legal/imputernicit — al..................ooooii i (denumirea operatorului
economic) , in calitate de ofertant la procedura de licitatie pentru atribuirea contractului de inchiriere

pentruimbilul................

insuprafatade .................. mp. ,avand ca destinatie...................oooeeeieinininniin
organizatd In data de ... (0] ¢ U de
CATE... .ottt , declar pe proprie rispundere
ca:

-nu sunt in stare de faliment ori lichidare, afacerile mele cu sunt conduse de un administrator judiciar sau
activitatile mele nu sunt suspendate si nu fac obiectul unuj aranjament cu creditorii;
-mi-am indeplinit obligatiile de plata a impozitelor , taxelor si contributiilor de asigurdri sociale citre
bugetele de stat si locale;
-mi-am indeplinit integral obligatiile contractuale si nu am produs prejudicii beneficiarilor;
-nu am fost condamnat prin hotarére judecitoreasca definitivd a unei instante Jjudecitoresti pentru fapte
care sa aduca atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei greseli in materie profesionali;
Subsemnatul declar ci informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg
ca autoritatea contractantd are dreptul de a solicita in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor, orice
documente doveditoare de care dispun.
Subsemnatul inteleg ca in cazul in care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea sunt
pasibil de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data completarii....................................

......................................................

(semnatura autorizata)



FORMULARUL F4

OPERATOR ECONOMIC
SCditcvnnininniininiiniiiiiee e
NFaeeiiiiiiiiiinannnns ettt ettt e ee e

DECLARATIE
PRIVIND CALITATEA DE PARTICIPANT

L-Subsemnatul.................... reprezentant/imputernicit al
............................................................................. (operatorul economic) , declare pe
proprie raspundere, sub santiuniloraplicate faptei de fals in acte publice , ca la procedura de licitatie
pentru atriuirea contractulkui de inchiriere pentru imobilul CLADIRE MAGAZIE DE CEREALE , in
suprafata de 344 mp, cu destinatie de depozite de cereale , ladatade.....................................__
UAT Comuna Sancel, particip si depun oferta:

a)-in nume propriu

b)-ca asociat in cadrul asociatiei. ...

(se bifeaza optiunea corespunzatoare)

2.Subsemnatul declar ca:

a)-nu sunt membru al niciunui grup sau retele de operatori economici

b)-sunt membru in grupul sau reteaua a carei lista cu date de recunoastree o prezint in anexa

(se bifeazd optiunea corespunzitoare)

3.Subsemnatul declare ci voi informa imediat autoritatea contractantd dac vor intervene modificari in
prezenta declaratie , la orice punct pe parcursul derulirii procedurii de atribuire a contrtactuluii de
inchiriere a bunului imobil mia sus mentionat, sau in cazul in care vom fi desemnati castigatori pe
parcursul derularii contraxctului de inchiriere.
4.De asemenea declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ca
autoritatea contractantd are dreptul de a solicitd in scopul verificarii i confirmarii declaratiilor,
situatiilor si documentelor care insotesc oferta ,orice informatii suplimentare in scopul verificirii datelor
din prezenta declaratie.
S.Subsemnatul autorizez prin prezenta orice institutie , societate comerciala , banca , alte personae
juridice sd furnizeze informatii reprezentantilor autorizati al Primiriri Sancel cu privire la orice aspect
ethnic si financiar &nlegaturi cu activitatea noastra.

OPERATOR ECONOMIC

(semnatura autorizata)



FORMULARUL F6

OPERATOR ECONOMIC
Sediu...... ceeens Creterecrsancnnas Ceebeeecrranecsnnas cenees
NFeovvivvann.. ceereeeees YA e eeaeseasettnteseestennnn

FORMULAR DE OFERTA FINANCIARA

CATRE: )
UA.T. COMUNA SANCEL

..........................................................

............................................................................................................

(denuimirea /numele ofertantului)
ne oferim ca in conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionat ,
sa oferim chiriade ....................... lei/mp.

2. Ne angajam ca .In cazul in care oferta noastri este stabiliti céstigdtoare , dupa primirea spatiului
inchiriat , si asigurdim activitatea in conformitate cu prevederile caietului de sarcini, respectiv

activitatea de ...

3.Ne angajam si mentinem aceasti oferta valabili pentru o durata de ............ zile respectiv pani la
datade .......c..ccoooiii si cd va ramane obligatorie pentru noi si poate fi acceptata

oricand fnainte de expirarea perioadei de valabilitate.
4.Garantia de bund executie va fi constituitd in sumade .............oovvvoieeee

5.Pand la incheierea si semnarea contractului de inchiriere aceastd oferts , Impreund cu comunicarea
transmisd de d-voastrd , prin care oferta noastra este stabiliti cégtibdtoare , vor constitui un contract de

angajament intre noi.

6. Am inteles si consim{im ca in cazul in care oferta noastri este stabilitd ca fiind castigitoare , si
constituim garantia de buni executie , in conformitate cu prevedrile din documentatia de atribuire.



FORMULARUL F7

OPERATOR ECONOMIC
Seditt...ooveiiiiiniiiiiieeeeeeeeeeee
T\ e e,

DECLARATIE
Pe proprie raspundere a ofertantului cd nu se afli in litigiu cu titularul dreptului de
proprietate/administrare

Subesemnatul,..................o reprezent
ant/imputernicit al
......................................................................... (operatorul  economic)
declar pe proprie raspundere, sub santiunea aplicarii faptei de fals in acte publice, ci, nu
ma aflu in litigiu cu titularul dreptului de proprietate/administrare.

Prezenta declaratie este dati pentru participarea la procedura de licitatie publica
pentru atribuirea contractului de inchiriere a imobilului: Cladire magazie de cereale , in
suprafata de 344 mp. , cu destinatia de: depozit de cereale, organizata de UAT Comuna
Sancel In data de veerevueieeeeeeuiaieieeeeeeeeese oo



